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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kizponti Kéveteléskezeld Zrtkorfien Miikidi Részvénytarsasdg wgrehajtist kérd és tdrsa(l) (hivatkozési szima: ),
Gazda Agnes (koribban:Varginé Gazda Agnes) adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kivetelés(ek) behajtésa érdekében adbs(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtisrol sz616 1994.évi LIII. tarvény
(tovibbiakben: Vht.) 141, § értelmében érverést tiizék ki,
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) CSONGRAD MEGYEI Birsig Pk.22.109/2009. szimi hatérozata alapjan a(z) CSONGRAD
MEGYEI Birésdg a(z) 0600-Vh.227/2010 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kilcsén cimen fennalls 13 671 905 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtésa irdnt.

Tovabbi végrehajtisi igyek:
Végrehajtist kirdthiviazim) Adds Lgyszim Kitv.Jogeime Tike
EOS Faktor Zrt. Gazda Agnes 801.v.3201/2010 Személyi kélcadn 868 872 Ft
{(F11195084) {koribban; Vargéné Gazda Befejezve: végrehajtasi

Agnes) jog nem keriilt tarlésre
Central Finance Zrt. Gazda Agnes 801.v.2716/2014 KOLCSONT ART OZAS 72118621 Ft

(kordbban: Varginé Gazda Befejezve: végrehajtisi

8) jog nem keriilt t3rlésre

MKXK Magyar Kéveteléskezeld Zartkorlien Gazda Agnes 801.V.0448/2016 kélcsiindsszeg 125 635 Ft
Miik5dd Részvénytirsasig (kordbban: Varginé Gazda

(V-DBUB10043012) Agnes)

cime: 2211 Vasad, Pot6ezki Kiiz 3.
megnevezése: kivett / lakéhdz, udvar
fekvése: Vasad

helyrajzi széma: 473/1.

tulajdoni hanyad: 1/4

Jjellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsdgai: Vasad belteriilet 473/1 hrsz-fi, természethen Vasad Potéczki kiz 3. szim alatti (a
tulajdoni lapon a "feliilvizegélat alatt" megjeltlés olvashat6) lakéhiz, udvar megnevezésii 800 m2 teriiletd ingatian. A tulajdont lap
¢és az ad- és értékbizonyitviny alapjin az ingatianon vezetékes viz, vllany, csatorna megtalilhaté, Az ingatlanon egy ikerhdz
talilhaté, a jegyz8 tdjékoztatisa alapjén az egylk lakdsnak a fele képezi az adés tulajdonjogit. A lakds 80 + 80 m2 teriiletd,
életkora 19 éwes, dllapota j6, 4 szoba 1 konyha és 2 fiird§ mosdéval talilhaté benne. A lakdsban vezetékes viz, vilany, csatorna
megtalilhaté.

A fent lefrtak és a feltbltott képek tdjékoztats jellegliek, a Licitildst megel6zden gytzidjon meg az ingatlan dllapotirél!
Az ingatlan tehermentesen, bek8ltdzhetfen keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltsi dra: 10 000 000 Ft

drverési elleg: 1 000 000 Ft

licitkiiszab: 200 000 Ft

Az drverés els, misodik illetve harmadik szakasziban tehet legalacsonyabb ajénlat a kikiltdsi 4r 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idBpontjét az aldbbi tiblizat tartalmazze.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt. 10103843-14439300-02004006.

Az Atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &5 helyrajzi szamét,
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Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel bérmikor, belilrfl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idfpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel idétartama: 2025.12.13.-t61 2026.02.11. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd | Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszeve:
1. szakasz 2025.12.13. 2026.01.02. 14:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.02. 14:00 2026.01.22. 14:00 7 000 000 Ft,
3. szakasz | 2026.01.22.14:00 2026.02.11. 14:00 5 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltakmak megfelelfen keriilnek
meghatirozésra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az &rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimil dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejeziidik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az srverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az drverés
csek 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezBdik a licitnaplé & Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra
kerill, tovabbi ajénlat, licit tehett! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtBl szémitoit &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
id8pontjsban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja &3 kizzéteszi abban a lezéras idBpontjét, azt, hogy ez drverési
hirdetmény a kdzzétételi idbtartam hény szizalékdban volt elérhetf a felhasznslék szédméra, &3 azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznlék sziméra

A lakéingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozb egyes szabdlyokrél 82816 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltBzhetS Allapotban értdkesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepllési 3nkorményzatnak
érverésen gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrfl sz616 2013. &vi V. tirvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévisirldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs
kivin eld4rverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizrélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappel, a végrehajténdl elfterjesztve igazolhatjn, Az
drverezés sordn a kildnbdzd jogszabilyokon alapulé elSérverezési jogok kdzbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen t6bb
elddrverezésre jogosult vesz részt £z az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ejinlat vonatkozdséban gyaskorolja el34rverezési jogét, a
t15bbi ¢lBérverezésre jogosult ugyanczen dsszegll vételi ajinlat vonatkozésiban elBérverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Ssszegli
vételi ajénlatot tehet.

Az frverdsi vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E krben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéisdben a végrehajtd
felel6ssége kizdrt illetve a végrehajt feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljérds lefolytatdsa sordn
az eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdivényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az érverési vételt kévetben t5rlésre nem kerlilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljird végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
felt6ltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhagznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltditétt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan meptekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik é&s annak elmulasztdsa a licitdlé és Arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilési Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédiséghért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelBssépgel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és édrverésekrb] sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az &rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kiri ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, mfiszaki
fillapotéért, mindsépétrt, tovibba a vagyontirgy felhasznald ltal észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jérulékait kizérdlag eljird végrehajténal
megfizeti vagy a kbvetelds jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesftést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii meginokirattal bejelenti(k) illetBleg kéri(k) az 4rverés elhalasztését, tovdbbd a végrehajtdsi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlatiételi idbtartam vége elbtt a végrehajts a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesfteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérisa érdekében &rdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodbket/frverczket, hogy a fenti birbsigi végrehajtds Gtjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényedra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztosftott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr8l nincs tudomésa, Egyes kizlizemi szolgsliatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fermallo kiveteléseiket — kiildn Agazati jogszabily alapjén, jelen eljirdson kivill - a tulajdonjogot szerzd
érverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon érvényesithet!

Eljér6 végrehajtd kifejezetten felhivia ez érverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizml-szolgéltatds felfliggesziésérdl vagy
korlitozasarol nincs tudomésa. Ett8l figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmil-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhagznild 2 vizmb-szolgditatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésrél sz616 58/2013. (11.27.)
Korm, rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatflan vonatkozdséban fennillé
dijtartozésénak, valamint a korlatozés felolddséval és a vizml-szolgiltatds visszasllitdsival kapesolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{-szolgiltatd felé,

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus irverési hirdetmények nyilvéntartiséban valé kézzétételérdl. Az drverés
kbzhirré tételéhez fliz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kizzété@)@dl a licitnapld lezérisdig torténd kbzzétételhez (kdzzétételi idStartam)



fliz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az rverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kizzétételi idStartam 10%-4t meghalads
idGtartamban nem volt elérhett a felhasznlok szAméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar altal mhkodtetett
hitps:/farveres, mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges Arverezsi
mindségben toriénd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvéntartdsdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megillapitott &s aktivalt
felhaszndldi nevének €s jelszavinak megadisdval. Az drverezfk elektronikus nyilvéntartiséiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatdnak feltételeit régzith felhasznildsi szabslyzatban foglaltakat elfogadta. Az
rverezBk elekironikus nyilvintartisiba trténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely éndllé bindsdgi illetve térvényszéld végrehajténil kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivind felhasznalé mér szerepel az drverez8k nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3
munkanappal megeldzBen elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczbként tdrténd hasznélatihoz
szlikséges felhaszniloi nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nek megfeleld drverési
¢léleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szdmi végrehajtoi letéti szémléra és az
¢l6leg a letéti szdmlin jGviirdsra keriilt. Ha az drverez{ ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer drverezfként térténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerilljon. Az aktivdlds utin, az
érverezB, az drveréshez tartozd licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Ssszegének megaddsdval
elektronikus dton vételi ajsnlatot tehet az ingattanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az irveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszGb Ssszegével az elbzbleg kidzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A lcitnaplé nylivinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérédsénak iddpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felliletén keresztlll, hogy az drverési jegyzBkonyv aldirdsa céljahol a végrehajtd irodijéban a felhivis kézhezvéreléts] szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkényv aldfrdsénak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslatial thmadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésété] - szémitott
15 napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajt a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mids fontos kdrillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az frverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisit kévetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A mésodik érverésre az elsd drverésre vonatkozb szabilyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd srverezé nem
drverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
kiilénbbzetet 2 mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehsjtést foganatosité birésdg 6t a kiilénbbzet megtéritésére
kistelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverda sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megéllapitisit kévetS 15 napon
bellil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra kerlll sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplé lezdrisét kdvetd 30. napon sutomstikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartédsdbol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitmaplét,
Fenti valamint tovébbi informéciék az ingatlanérverésrBl (az drverezfkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajémlattétel feltételei és
tartama, @ vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus érverési hirdetmények
nyilvintartasdban elérhetfk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitisa irdnti kérelem beérkezését kiivetd munkanapon a végrehajlé
tarli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgl
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkésziteit,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdilapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsedl szolé 1994, évi LIIL. tdrvény (VRt) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd! szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtést foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrS! s2616 1990. évi XCIIL térvény (Ttv) 43. §
(8} bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Ft. amelyet az ltv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdirdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki
dtutaidssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbhizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk’}
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgéarmesteri Hivatalt, €s Ingatlanilgyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjfin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tdblijfin a vételi ajinlattéte] id6tartamdra tegye
kozzé, majd annak lejdrta utin tértlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyl hatésdgot, hogy az
drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartisba.

Monor, 2025.12.03. Tisztelettel:

Dr. Kis Déniel
6nélld birdsagi végrehajté-helyettes
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