Vasad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12/2013. (X.04.) onkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Vasad Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) a) pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 62. § (6)
bekezdés 3. pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan az Etv. 6/A. § (2)
bekezdésében valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan a telepiilés-
fejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrol, a teleplilésképi bejelentési eljarasrol a
kovetkezoket rendeli el.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. §

A rendelet célja Vasad kozség épitészeti, kozségképi, illetve természeti
értékeinek veédelme és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok
figyelembe vételével — a kozségeépitészeti illeszkedéssel s a telepiilésfejlesztési
célokkal  0Osszefiiggd  kovetelmények  kiegyensulyozott  €rvényesitése,
Osszességében az épitett kornyezeti kultara kialakitasa, fenntartasa.

2. A rendelet hatalya

2. §

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével Vasad kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet eldirdsai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol sz6ld 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon
engedélyezeési eljardsokra, amelyek esetében

a) az ¢pitészeti-miliszaki  tervdokumentaciok el6zetes mindsitése a
teleptilésrendezési és €pitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szol6 kormanyrendelet
szerint a kozponti, illetve a teriileti épitészeti tervtandcs hataskorébe tartozik,
illetve



b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi
személyre és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Vasad
kozség kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban épitésiigyil hatosagi engedélyhez
kotott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint  egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

Il. FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

1. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3. §

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdéseében felsorolt
tertiletekre, illetve €pitési munkakra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési
eljarast kell lefolytatni

a) 4j épitmeény €pitésére,

b) meglévd épitmény — beépitett szintteriilet novekedését eredményezd —
bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitdsara iranyuld épitési,
osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-
miszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A 4. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre €s €pitési munkakra vonatkozé
épitésiigyl hatosagi engedélytdl eltérd vagy épitésiigyi hatosagi engedélyhez

nem kotott é€pitési munkdak — az Onkormdnyzat kiilon rendeletében
meghatarozottak szerint — csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
végezhetok.

2. A telepiilésképi eljarassal érintett teriilet

4.§

(1) A jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni Vasad kozség teljes kozigazgatasi teriiletén, jogszabaly alapjan
épitésiigy1 hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-
miszaki tervekkel kapcsolatban.



A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo
¢pitészeti-miiszaki  tervdokumentaciokkal kapcsolatban a  telepiilésképi
vélemény alapjat a telepiilési fOépitész, vagy a telepiilési Tervtanacs
allasfoglalasa képezi.
(2) A telepiilési Tervtanacs allasfoglaldsat a miiszaki tervek koziil a
1. kozépiiletek, ipari, kereskedelmi és mezdgazdasagi épiiletek
2. két lakdegységnél nagyobb 1 épitésii lakoépliletek
3. helyi védelem alatt allo épiiletek, miitargyak
4. a kiemelt kozteriiletekhez csatlakozé ingatlanokra és a helyi értékvédelmi
teriiletre tervezett épiiletek, miitdrgyak
5. hirkozlési antenndk, antennatart6 szerkezetek
6. atalakitasi munkdk az 1-4 pontokban megjeldlt épiileteknél, amennyiben az
¢rintett szintteriilet nagyobb, mint 50%
7. helyt értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiiletek, mitargyak
szomszédsagaba tervezett épitmények épitési munkaira benyujtott €pitési iigyek
esetén kell kérni.
(3) A telepiilési Foépitész allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a (2) pontban
felsorolt estekben:
1. atalakitasi munkék, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint 50%
2. kozteriiletrdl 1athatd homlokzat atalakitasa

¢pitési munkaira benyljtott épitési ligyek esetén adja.
(4) A Tervtanacs miikddési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat
kiilon rendelete tartalmazza.
(5) Kiemelt kozteriiletek: Vasad telepiilés belteriiletének valamennyi
koztertilete.

3. A véleményezési eljaras lefolytatasa

5.8

(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezo

(a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralaptl — kérelemre indul.

A kérelmez0 a kérelem benyujtasaval egyidejlileg

a. a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon, vagy

b. adathordozén /CD, DVD/ pdf formatumban vagy

c. elektronikus formaban feltdlti az épitésligyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A telepilésképi véleményben a polgarmester a tervezett ¢épitési
tevékenységet engedélyezésre

a. javasolja,

b. nem javasolja.



(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi
allasfoglalast vagy fOépitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a
vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15
napon beliil — meg kell kiildeni a kérelmezdnek, és (.pdf formatumban) az (1)
bekezdés szerint megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

6.§

(1) A 5. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezesi  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3)
bekezdésében foglaltakon til — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:
a) miszaki leirast,
b) (tetéfeliilnézeti) helyszinrajzot
ba) a tervezéssel C¢érintett, valamint a szomszédos telkeken 4llo
¢pitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
abrazolasaval,
c) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo6 jellemzd szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
e) valamennyi homlokzatot,
f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
g) (szikkség szerinti) latvanytervet vagy modellfotot (legalabb keét-két
madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt nézettel).
(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkorményzat — a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
létrehozasarol, miikodési feltételeirdl és eljarasi szabalyairol szolo — 14/2013.
(X. 04) szamu rendeletének 10. § (1) bekezdésében szerepld munkarészeket is
tartalmazni kell.
(3) Amennyiben a  véleményezésre  benyujtott  épitészeti-miiszaki
tervdokumentéacié az Onkormanyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési
eldirasban foglalt — a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozéasatol,
illetdleg a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozd egyeéb — javaslatoktol eltérd
megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti miileirasban az eltérést
indokolni kell.



A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

7.§

(1) A teleptlésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az
¢pitészeti-miiszaki tervdokumentacio
a) megfelel-¢ a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kotelezo eldirasoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasban szereplé tovabbi — a telepiilés
¢épitészeti illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat, illetve hogy
c) a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont
szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezObb
beépitest, illetve telepiilesképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd
beépités adottsdgait, rendeltetésszerli hasznalatanak ¢és fejlesztésének
lehetdségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési iitemben megvaldsuld ) beépités, illetve €pitmeények bdvitése
esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd
hasznalat sajatossagaibél eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-¢ az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.
(4) Az ¢épiilet homlokzatanak ¢és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban
vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezethez,
b) a homlokzatot tagoléasa, a nyilaszardk kiosztdsa 6sszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,
C) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel O0sszefliggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére €s kialakitasara,
d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti €s egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy



€) a tetdzet kialakitisa — kiilonsen hajlasszoge és esetleges tetfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kéryezet adottsagaihoz.
(5) A hatérolé kozteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve
ebbdl eredd haszndlata
aa) korlatozza-e a koziti kézlekedést és annak biztonsagt,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékpéros kozlekedést
és annak biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a
kozteriiletet érinté — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozteriilet folé benyilé épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds
tekintettel a meglévd, illetve a telepitend6 fikra, fasorokra.
(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben
felsorolt részletes szempontokat a tervtandcsi, illetve a f6épitészi mindsités
soran egyarant figyelembe kell venni.

_, HLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

8.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokasos médon gondoskodik.

(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a hatalyba 1épést kévetden indult eljarasok
soran kell alkalmazni.

)
"(/T'» WOL \(_L My
Marton Jozsef Zoltan Baranyne Billinger Erzsébet
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Vasad, 2013. oktober 04.

‘ ﬁ;}fger Erzsébet
jeplht




